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Styrelsen for RB BRF Drevvikens

Forvaltningsberattelse ...

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsrattsforeningen registrerades 1982. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983 och
nuvarande stadgar registrerades 2025.

Foreningen har sitt sdte i Huddinge kommun.

Medlemskap i Riksbyggen

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinst

Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ér ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbaring pé de tjanster som foreningen kdper fran Riksbyggen varje ar.
Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Arets resultat
Arets resultat uppgar till ~941 tkr. I resultatet ingr avskrivningar med 918 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet —22 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Klangen 13 1 Huddinge kommun. P4 fastigheten finns 4 bostadshus i 1 vaning, 53
bostadshus i 2 vaningar och 63 bostadshus i 3 vaningar innehallande totalt 119 lagenheter samt 1 lokal. Byggnaderna ar
uppforda 1982-1983. Fastighetens adress ar Klangvdgen 1-177 samt Kvintettvagen 1-59.

Fastigheterna ar fullvardesforsikrade hos Folksam. I forsékringen ingar styrelseforsakring. Hemforsékring och
bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kok 57
4 rum och kok 22
5 rum och kok 40
Totalt 119

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 1
Garage 112
P-platser 30

Total tomtarea 34 541 m?

Total bostadsarea 12 743 m?

Arets taxeringsvirde 250 244 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 250 244 000 kr
Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Anticimex Skadedjursbekdmpning
Bygg och Fix i Bandhagen Snickeriarbeten

Aneo Elbilsladdning
Folksam / Gallagher Fastighetsforsikring
Threvikens VVS Rormokare, VVS och virme

LH electronic alarm

Lulea Energi AB

CSG

Ottermans Tradvard AB
Panthell & Co

Reaktiv Konsult Ove Svanberg

Passagesystem/Larm

El (leverantor)
Parkeringsovervakning
Arborist och tridvard
Tradgardsentreprenadarbeten

Fastighetsskotsel (avslutat januari 2026)

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Securitas Larmhantering

SRV Avfall

Stockholm Vatten AB Vatten

Sodertdrns Fjarrvirme AB Virme

Takakuten Takunderhall

Telia Fiber

Vattenfall AB El (nétégare)

Ostlunds el Elarbeten
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 249 tkr och planerat underhall for 1 618 tkr. Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 610 tkr. Ur fonden har disponerats

1 618 tkr, vilket medfort att fondens netto har minskat med 1 070 tkr. Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor
i normalfallet ligga pa ungefédr samma nivd som den genomsnittliga underhéllskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Gemensamhetsutrymmen, tak pa pergola 31
Rengoring ventilation 197
Roren 3:orma — KV, VV och VVC 616
Huskropp, balkonger 249
Huskropp, tak 70
Huskropp, fasader 32
Markytor, altaner och staket 72
Garage, tak och viggar 351
Totalt 1618

Planerat underhill kommande rikenskapsar

Budgeterat belopp (tkr)

Huskropp Balkonger 150
Huskropp Forrad 270
Utvandigt Garge 150
Yttre underhéll Hingrénnor 50
Fonster 20
Ovriga mindre underhall 35
Totalt 675
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Styrelse revisorer och ovriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande mdte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Jonson Ordforande 2027

Jan Liljestedt Vice ordforande 2027

Madeleine Bernats Ledamot 2026

Niddi Siven Ledamot 2026

Maria Séderberg Ledamot Riksbyggen Tillsvidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Karlsson Suppleant 2027

Martin Lovhall Suppleant 2026

Olga Baykova Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyra AB Extern 2026
Barbro Jonsson Fortroendevald 2026
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Don Jayatilake Fortroendevald 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kent Akesson 2026
Maria Kilinc 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 189 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 18 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 187 personer. Utover ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 15 st.)

Ekonomi

Foreningen hojde arsavgift januari 2025 med 2 %. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststélld sa
att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Ytterligare information kring féreningen och dess ekonomi finns pa hemsidan: brf-drevvikensstrand.se
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning tkr* 10 444 10 182 9677 9213 9208
Resultat efter finansiella poster tkr* -941 1 154 807 1 060 -2 822
Soliditet %* 13 14 12 11 9
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintékter* 4 77 o1 o1 4
bA(f:f;igslrf; tf,f/ kvm uppliten med 775 754 714 679 679
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 520 543 424 440 335
Energikostnad kr/kvm* 209 223 225 206 166
Underhallsfond kr/kvm 170 249 241 168 102
Sparande kr/kvm* 125 256 181 176 238
Skuldséttning kr/kvm* 4150 4159 4281 4 285 4 557
Sg;?;::;‘t‘t‘fg kr/lvm upplaten med 4150 4159 4281 4285 4557
Réntekédnslighet %* 5,4 5,5 6,0 6,3 6,7
Nettoskuldsittning kr 48 478 504 49 003 891 50501 414 52 759 150 53934792

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet forklaras framst av fortsatt hoga kostnader for underhall och reparationer samt 6kade

rantekostnader i samband med omldggning av bundna 1an. Dartill har foreningen haft en tydlig minskning av &vriga

rorelseintédkter, bland annat pa grund av att intéktsréntorna atergétt till normal niva samt att foregéende ars

engangserséttning inte upprepats.

Styrelsen har prioriterat underhéllsatgarder med hinsyn till stigande forsékringskostnader och behovet av att férebygga
framtida skador. Det ekonomiska utrymmet for detta finns tack vare féregédende ars aterbetalning fran SFAB. Styrelsen
planerar att kommande underhéll atergar till en normal nivé enligt underhallsplanen.

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Drevvikens Strand Og.nr:
Dok ID 092

okument-

7164
5

2211

557

0
5

178043

75340848

Signerat PJ, JL, MB, NS, MS, BJ, PE




Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Nettoskuldséttning:

Beriknas genom att foreningens riantebirande skulder minskas med réntebérande tillgangar och likvida medel. En
specifik bostadsritts indirekta nettoskuldsittning erhalls genom att multiplicera foreningens nettoskuldséttning med
bostadsrittens andelstal.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 4069 922 3175220 467 465 1154338
Disposition enl. arsstimmobeslut 1154 338 —1154 338
Reservering underhallsfond 610 000 ~610 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -1 618 000 1618 000
Arets resultat 940 569
Vid éarets slut 4069 922 2167 220 2 629 803 —940 569
Resultatdisposition
Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 1621803
Arets resultat —940 569
Arets fondreservering enligt stadgarna —610 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1 618 000
Summa 1 689 234
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1 689 234

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 443 865 10 181 549
Ovriga rorelseintikter Not 3 66 029 2235510
Summa rorelseintikter 10 509 894 12 417 059
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —8 244 641 -8 108 637
Ovriga externa kostnader Not 5 —510 459 —472 288
Personalkostnader Not 6 -362 237 —401 570
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —918 413 —918 413
Summa rorelsekostnader —10 035 749 —9900 908
Rorelseresultat 474 145 2516 151
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 25064 63 358
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1439777 -1425171
Summa finansiella poster -1414 713 —1361 813
Resultat efter finansiella poster —940 569 1154 338
Arets resultat -940 569 1154 338
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 58 067 472 58 985 885
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 58 067 472 58 98S 885
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 178 500 178 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 178 500 178 500
Summa anlaggningstillgadngar 58 245 972 59 164 385
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 59 050 69 441
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 350 586 367 122
Summa kortfristiga fordringar 409 636 436 563
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 4352 627 3 928 988
Summa kassa och bank 4 352 627 3928 988
Summa omsittningstillgangar 4762263 4 365 551
Summa tillgdngar 63 008 236 63 529 936
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 069 922 4 069 922
Fond for yttre underhall 2167 220 3175220
Summa bundet eget kapital 6237 142 7 245 142
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 629 803 467 465
Arets resultat —940 569 1154 338
Summa fritt eget kapital 1689 234 1621 803
Summa eget kapital 7926 376 8 866 945
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 21344910 18 850 000
Summa langfristiga skulder 21 344 910 18 850 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 31544910 34152 320
Leverantorsskulder 629 340 78 442
Skatteskulder 88 021 108 756
Ovriga skulder Not 16 17 818 29179
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1 456 860 1444 293
Summa Kkortfristiga skulder 33 736 949 35812 991
Summa eget kapital och skulder 63 008 236 63 529 936
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 474 145 2516151
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 918 413 918 413

1392 558 3434 564

Erhéllen rénta 25064 63 358
Erlagd rinta —1 430235 —1397 003
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 26 927 —11 485

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 521 826 —580 516
Kassaflode fran den lopande verksamheten 536 140 1508 918
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —112 500 —1 550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —112 500 —1 550 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 423 640 —41 082
Likvida medel vid arets borjan 3928 988 3970 069
Likvida medel vid érets slut 4352627 3 928 988
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Fran och med nésta rikenskapsar kommer arsredovisningen att uppréttas enligt K3, med anledning av
Bokforingsndmndens dndrade tillimpningsomrade fér K2 (BFNAR 2016:10).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Garage Linjar 25
Markforbattringar Linjar 24
Lekplats Linjar 20
Traktor Linjar 10
Stolpar med stralkastare (parkeringen) Linjar 10
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 7027 751 6 880 057
Hyror, garage 461 150 466 000
Hyror, p-platser 64 800 69 650
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9 800 -8 950
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1100 -2 300
Brinsleavgifter, bostider 2450 348 2276 998
Elavgifter 10 200 13 650
TV och bredbandsavgifter 390 790 438 820
Ovriga lokalintikter 15 000 17 849
Ovriga ersittningar 34726 29775
Summa nettoomsittning 10 443 865 10 181 549
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 7 365 1579396
Forsdkringsersittningar 58 664 656 114
Summa o6vriga rorelseintakter 66 029 2235510
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -1618 388 —1 192 948
Reparationer —1 249290 —-1418 684
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1202 376 —1 133 475
Forsakringspremier —204 566 —182 648
TV och bredband —343 433 —435 630
Aterbaring fran Riksbyggen 1 000 400
Systematiskt brandskyddsarbete -1176 —20 250
Serviceavtal —43 180 —82 150
Obligatoriska besiktningar —3 438 0
Bevakningskostnader -15261 —36 394
Ovriga utgifter, kdpta tjénster 0 -5 829
Sné- och halkbekdmpning 0 -6 353
Forbrukningsinventarier —211 165 —97 540
Fordons- och maskinkostnader -25871 —26 149
Vatten —677 912 —568 830
Fastighetsel —152 296 —163 826
Uppvarmning —1 836 086 -2 103 250
Sophantering och atervinning —64 073 —95 024
Fastighetsskotsel —444 629 —402 411
Tradgardsskotsel 0 -37 144
Tradgardsskotsel extra —152 503 —86 063
Inre skotsel, storstidning 0 —14 438
Summa driftskostnader -8 244 641 -8 108 637
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —258 660 —249 088
IT-kostnader -8 256 —11378
Arvode, yrkesrevisorer —29 875 =26 875
Ovriga forsiljningskostnader 0 -3 562
Ovriga forvaltningskostnader —99 774 —90 343
Kreditupplysningar —4 800 9776
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —38 892 —25212
Representation —31 668 0
Kontorsmateriel -16 813 —11 375
Telefon och porto -9 554 —11 990
Medlems- och foreningsavgifter =5950 =5950
Bankkostnader -6 218 -6 114
Ovriga externa kostnader 0 —20 625
Summa ovriga externa kostnader =510 459 -472 288
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Lon for 6vriga uppdrag —67 168 —101 500
Styrelsearvoden —140 900 —134 190
Ovriga ersittningar —-11 850 —-26 510
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —62 000 —48 600
Ovriga kostnadsersittningar -153 0
Ovriga personalkostnader 0 —16 244
Sociala kostnader —80 166 =74 526
Summa personalkostnader -362 237 -401 570
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =745 725 =745 725
Avskrivning Markforbattring —93 693 -93 692
Avskrivning Lekplats -58 136 -58 136
Avskrivning Garageportar —20 860 —20 860
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -918 413 -918 413
anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Rénteintikter fran bankkonton 24 984 61 736

Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 1 220

Ovriga rinteintikter 79 1402

Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 25064 63 358
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader for fastighetslan —1439777 -1425171

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1439 777 -1425171
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 74 634 625 74 634 625
Mark 3 500 000 3500 000
Garageportar 521 508 521 508
Markforbattringar 2272037 2272037
Lekplats 1162716 1162716
Markinventarier 42 355 42 355
82133 241 82133 241
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 133 241 82 133 241
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —20 169 064 —19 423 339
Garageportar —354 626 —333 766
Markforbattringar —1593 002 —1 499 309
Lekplats —988 309 —930 173
Markinventarier —42 355 —42 355
=23 147 355 =22 228 942
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —745 725 —745 725
Arets avskrivning garageportar —20 860 —20 860
Arets avskrivning markforbéttringar =93 692 =93 692
Arets avskrivning lekplats —58 136 —58 136
=918 413 -918 413
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =24 065 768 —23 147 355
Restvarde enligt plan vid arets slut 58 067 472 58 985 885
Varav
Byggnader 53719 836 54 465 561
Mark 3 500 000 3500 000
Garageportar 146 022 166 882
Markforbattringar 585343 679 036
Lekplats 116 271 174 407
Taxeringsviarden
Smahus 250 244 000 250 244 000
Totalt taxeringsvarde 250 244 000 250 244 000
varav byggnader 150 522 000 150 522 000
varav mark 99 722 000 99 722 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Traktor 1111 250 1111 250
Stolpar med stralkastare (parkeringen) 66 379 66 379
Snoslunga 7 500 7500
Grisklippare 23120 23120
Mobler lokal 29119 29119
1237 368 1237 368
Utrangeringar
Snoslunga =7500 0
Restvarde enligt plan vid arets slut -7 500 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1229 868 1237 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Traktor —1 111 250 —1 000 125
Stolpar med stralkastare (parkeringen) —66 379 —66 379
Snoslunga =7 500 —7500
Grasklippare -23 120 —23 120
Mobler lokal —-29 119 —-29119
-1 237 368 -1126 243
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Snoslunga 7500 0
7 500 0
Arets avskrivningar
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 229 868 -1 237 368
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 178 500 178 500
Summa andra langfristiga fordringar 178 500 178 500
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 218016 204 566
Forutbetalda driftkostnader 1954 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 64 665 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 55303 72 605
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 620 89 951
Forutbetalda leasingavgifter 6 028 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 350 586 367 122
Not 14 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankkonto SBAB 1561330 1 536 347
Bankkonto Swedbank 71 654 56 904
Transaktionskonto Swedbank 2719 643 2335737
Summa kassa och bank 4 352 627 3928 988
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 52 889 820 53 002 320
Niésta ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut —31394910 —34 102 320
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —150 000 =50 000
Langfristig skuld vid arets slut 21 344 910 18 850 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan Arets amorteringar  Utg.skuld

SWEDBANK 2,30% 2026-03-28 3500 000,00 0,00 0,00 3500 000,00
SWEDBANK 2,37% 2026-02-28 5500 000,00 0,00 0,00 5500 000,00
SWEDBANK 2,37% 2026-02-28 5500 000,00 0,00 0,00 5500 000,00
SWEDBANK 2,37% 2026-02-28 9482 410,00 0,00 37 500,00 9444 910,00
SWEDBANK 3,63% 2026-12-22 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
SWEDBANK 2,75% 2027-02-25 10 169 910,00 0,00 75 000,00 10 094 910,00
SWEDBANK 3,58% 2027-11-25 4300 000,00 0,00 0,00 4300 000,00
SWEDBANK 2,66% 2027-11-25 7 050 000,00 0,00 0,00 7 050 000,00
Summa 53 002 320,00 0,00 112 500,00 52 889 820,00

*Rintesatser per 2025-12-31

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbanks 1&n om totalt 31 544 910 kr inklusive nédsta ars amortering som kortfristig skuld. Féreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att
omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 16 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 16 141 18 354
Ovriga skulder 150 500
Skuld sociala avgifter och skatter 1527 10 325
Summa o6vriga skulder 17 818 29179
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 29 227 18 327
Upplupna rantekostnader 149 584 140 042
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 233 996
Upplupna elkostnader 19924 14 572
Upplupna vattenavgifter 54917 47 989
Upplupna varmekostnader 211713 216 841
Upplupna revisionsarvoden 28 000 25625
Upplupna styrelsearvoden 93 020 77 780
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 4212 20 024
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 866 263 649 098
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 456 860 1444 293
Not Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 73 621 000 73 621 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-08

Arsredovisningen undertecknas enligt digital signatur av:

Peter Jonson, Ordférande
Jan Liljestedt, Ledamot
Madeleine Bernats, Ledamot
Niddi Siven, Ledamot

Maria Soderberg, Ledamot

Vér revisionsberittelse har 1dmnats enligt digital signatur.

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revision AB
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Revisionsberiittelse
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Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Drevvikens Strand, org.nr 716417-8043

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Drevvikens Strand for ar
2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och
god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA {f6r LCE anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Signerat BJ, PE



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnaé en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Drevvikens Strand for &r 2025 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar overskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens Gverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Datum enligt digital signatur

Barbro Jonsson
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB
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. Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F D re VV I ke n S for RB BRF Drevvikens Strand i samarbete
med Riksbyggen
Strand

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn {3 neba Lived

ARSREDOVISNING RB BRF Drewikens Strand Org.nr: 7164178043
Dokument-ID 09222115557575340848
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